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o Fuentes de informacion:

Los expedientes de siniestros de responsabilidad civil profesional de aparejadores
y arquitectos técnicos de MUSAAT.

Los datos y documentacion aportados por SERJUTECA correspondientes a
dichos expedientes.
0 Intervencion sobre expedientes que cumplen la condicion de:
Reclamacion judicial interpuesta entre los afios 2008 y 2013.
Sentencia firme dictada con anterioridad a enero de 2014.

o No se han contemplado los expedientes derivados de:
Los dafos a colindantes.
Ni reclamaciones que no tuvieran su origen en patologias de la edificacion.
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o Datos sobre expedientes y procesos patoldgicos en las estadisticas
generales

0 Se han estudiado 3.996 expedientes.
o Porlo general, en cada expediente aparecian varias anomalias,
siendo el total de 18.805 procesos patologicos.
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o Metodologia del estudio

o El estudio se basa en el concepto general de procesos patologicos que se
constituye como la interrelacion que caracteriza y ubica cada una de las
patologias estudiadas mediante un cuadrinomio de descriptores basicos.

o Estos cuatro descriptores se han definido como:

- Zona: lugar de la edificacion donde tiene su origen la patologia, aunque los
danos causados puedan manifestarse en otra zona del edificio.

- Elemento: unidad constructiva donde se produce el fallo.

- Patologia: dafo sintomatico o lesion que indica un perjuicio o detrimento
constructivo.

- Causa: agente, activo 0 pasivo, gque actua como origen del proceso
patologico y que desemboca en una o varias lesiones.
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o Proceso Patoldgico

ZONA

Aislamiento acustico
e impacto

Carpinteria exterior

Cerramientos y ELEMENTO PATOLOGIA CAUSA
distribuciones

Cimentacion
Cubiertas Inclinadas Movimientos de dilatacion

Humedades y/o filtraciones :
Acabados == Planas X Elementos singulares (encuentros con p.

Exteriores I ; Humedades por condensacion verticales)
Estructura Fisuras en petos de fabrica mm) Carencia/deficiencia de juntas
Instalaciones ] constructivas y/o de dilatacion

Revestimientos [...]
interiores
Solados
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O Zona origen de las patologias en Espafia

ZONA N° PATOLOGIAS %
3791 20,16%
3160 16,80%
2737 14,55%
2044 10,87%
2039 10,84%
SOLADOS 1095 5,82%
EXTERIORES 1087 5,78%
ESTRUCTURA 1061 5,64%
CARPINTERIA EXTERIOR 1007 5,35%
REVESTIMIENTOS INTERIORES Y FALSOS TECHOS 561 2,98%
AISLAMIENTO ACUSTICO E IMPACTO 223 1,19%
Total general 18805 100,00%

Anélisis estadistico nacional sobre patologias en edificacion



A FUNDACION
BrMUSAAT
-

+»» CUBIERTAS
Elementos asociados a la zona:

CUBIERTA
INCLINADAS
24,08%

CUBIERTA PLANAS
75,92%
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Patologias asociadas a cubierta plana e inclinada:

% sobre cubiertas | % sobre total

REIZATICIROLEN 2 planas cubiertas
CUBIERTAS PLANAS
HUMEDADES Y/O FILTRACIONES 1428 59,52% 45,19%
HUMEDADES Y/O FILTRACIONES PUNTUALES 458 19,09% 14,49%
IFISURAS EN PETOS DE FABRICA 251 10,46% 7,94%
wentoLoGiss | S e | % st o
CUBIERTAS INCLINADAS
HUMEDADES Y/O FILTRACIONES 350 45,99% 11,08%
HUMEDADES Y/O FILTRACIONES PUNTUALES 168 22,08% 5,32%
IHUMEDADES POR CONDENSACION 88 11,56% 2,78%
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Causas asociadas a cubierta plana e inclinada:

CUBIERTAS PLANAS

N° PATOLOGIAS

% sobre cubiertas
planas

% sobre total
cubiertas

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE IMPERMEABILIZACION 901 37,56% 28,51%
ELEMENTOS SINGULARES(SUMIDEROS, REJILLAS) 341 14,21% 10,79%
IAUSENCIA/DEFICIENCIA DE PENDIENTE 305 12,71% 9,65%
epaToLosis | *SERDETE | oo

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE ELEMENTOS DE CUBRICION 192 25,23% 6,08%
AUSENCIA/DEFICIENCIA PUESTA EN OBRA DE ELEMENTOS 148 19.45% 4.68%
SINGULARES

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE IMPERMEABILIZACION 90 11,83% 2,85%
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o Procesos patoldgicos mas significativos en Espafia

% Procesos Patoldgicos sobre

Zona Elemento Tipo de Patologia Tipo de Causa N° Procesos Patol6gicos
total general
MULTIPLES DEFECTOS DE FALTA DE ESMERO Y 2039 10.84%
ELEMENTOS ACABADO REMATE EN OBRA
HUMEDADES Y/O AUSENCIA/DEFICIENCIA DE
z 0
PLANAS FILTRACIONES IMPERMEABILIZACION 670 3,56%
HUMEDADES Y/O AUSENCIA/DEFICIENCIA DE
MUROS FILTRACIONES IMPERMEABILIZACION 661 3:52%
FORJADOS FISURAS DE ORIGEN DEFORMABILIDAD 436 2 3904
UNIDIRECCIONALES ~ ESTRUCTURAL ESTRUCTURAL e
HUMEDADES Y/O AUSENCIA/DEFICIENCIA DE
PENEAES FILTRACIONES SELLADO 361 1,92%
HUMEDADES Y/O AUSENCIA/DEFICIENCIA DE
MUROS FILTRACIONES JUNTAS ESTANCAS 210 1.44%
HUMEDADES Y/O
PLANAS FILTRACIONES ﬁ\‘AUPSEEI'\I’\II\/(I:IIEAA/BDIIIE_IIZZIiICEII\(!)CIiIIA Bz 226 1,20%
PUNTUALES
HUMEDAD/FUGAS EN | JUNTAS/ ENCUENTROS MAL
SN DONO ELEMENTOSDE  COLOCADOS Y/0 207 1,10%
ACABADO DETERIORADOS
ELEMENTOS
PLANAS lI;IIlI{'IMIEADéllg)IiISI‘E\SHO SINGULARES(SUMIDEROS, 197 1,05%
REJILLAS)
RESTO PROCESOS PATOLOGICOS 13738 73,06%
Total general 18805 100,00%
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o Documento orientacion técnica de cubiertas

C-OCUWENTIOS OE ORENTACZISH TECHICA EN CUEIERTAS

ASPECTOS GENERALES

Sistumas para la cobertura da sdificies medianta FILTRACIONES, HUMED®DES Y FISURAONES.
la disposicitn da skmanios que carfiguran uwa
farmacién da pandianss da imporiants icina-
dién sabré la qus 32 dispons nammalments wn ZONAS AFECTADAS DARADAS
fajada reakzadn con piazas indvidake o placas

¥ prfiks. Esfancias inferioras, hasfakis y Ia propia cubioria

Fip: EXRRED 26 GET S0MUTRT S2key RENERCRTIMED Fig. 2 Procasy 26 GRCNERS 29 4% I8RO0 S £8 pRaTD

PROBLEMATICAS HABITUALES

Las oubiartas son una de los capiles de cbra poandalments més problematicos, le qua conllea a qua
n &l za den uno da ks mayares gnupes de patclogias qus se smken preduci an ediicacion, scompanada
an muchas dulasr i do ks ics debida & las igncias qua sa dan s las mismas.

Hary qua deci, no abstants, qua el fpa da cubiorias que manos incidencias tiens, & @l do bs cubiartzs inck-
radas [w30% de kos casos), dado que o5 an las oubiortas plnas dende sa concantran el mayar ndmero da
preblemniticas ¥ deficiancias. Aun asf, conforman «f % akmente constructive donde se da | mayar nimera
o patolagins despus de las oubiortas plinas, fachadas revastidas, muras da sStan, ventaras y fachades
o Isdrille cara vists.

Las problernéticas mas habitualas dantra da las cubiartes inclinadasvan a depsnder da las warianis cons-
[ructiv as an cusstian, ¥ por lo tante de b naturaleza ded ekmanio que canstituya b formacitn de pendisntes
y dal akrrerts da cobartura en si [Agas cerdmicas o de Sormipdn, lags de pEara, ercamar mefdlcas,
Iepoias, placas._|; aste as, dal formato de cubierts incinada qus tengamos:

[Uiiiad 53 cobesia]___ Wodaiiiag LD i

g Sagin GRSty [ — i sl pnches
53 )
EH PLAZAS ¥ FRRFLES w_m
Onditads
;E ?:::‘" -
g
o

n—
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ENCUENTROS ESPECIALES

[ DEScRipcion _____J DARO |

Rsaliadién da enoumnires especidles de ura cu- FITRATON ES, HUME DADES Y ASURATONES.
biarta inchnada en b confluancia de los faldoras

pereraks on juntas do distacion, akeros, cana-

e ey, s o,
latrales, encusntras con paramentos werticaks,

shunts, sfc. Estancins infariores, hastiakes y la propia cublria,

. £ ERDRNTD &5FE 6FF S04 26D FURT IGRDNE

PROBLEMATICAS HARITUALES

Las cubiartas inclinadas estin formadas por: uma capa da saperte (besa esfruchurall, una capa da confrol
térmice (aislanig), una capa de asinto y apoya [fommacién da pandisrtps —cusnds by estructura no fang
|z inclnadién nocesaria—] una capa do cobarfura [habijuakrenbe un tejadc) ¥ un sisterna de owscuacon do
aguas [canalones, limshoyas, gargolas y desagas). La mayor parte da ks problaméticas qua sa dan, apa-
racen an ks conflusricia da kos dos itimes almentes mencisrados.

Karmalment, les daficdendas que aparscan & cantran casi an @oclusiva con las puntos singulanes da brs
cubisrtas;, no signda hsbitual inddancias an ls parte cenfral da un pata a faldén. Esio tisra su razéa da sar
porqua bedas los puntes singulres (juntas da diatacian, canslonas. limahoyss, bardes merales, sncuantros
con paramantos ¥ erficales, shuofs, ehc.] suponan ura discortnuidad o lermiraciSn del siskma consfructivo,
provocando un punte crifice de resolucian

Cominmante ks proyectos ne suakn induir una rdicackén condsa y un esudie pormencrizada de cama
deban da rescharse estos puntos, [0 que provoca casos de patelogia divarsa.

LESIONES Y DERCIENCIAS

Como se indica en ol Documente 1, las kesionss y deficiencias qua més se dan en osie capitde da cbra
sspondan a fliracianss 2.2 da cads 10, humsdadas (5,5 du cads 100 g en merer medida,
ciartas fisuracicnas (2.9 da cada 10].

La antrads do agus en la ia con chi pasce daii ncuantres de canalenas con
bajanies, ofc suok sor corsecuoncia casi siempre de una fala de comocimiento de come deben da efoc-
huarsa asips punkos singuares conun minima grado da saguridad. Es impertants sabar que los mismes oo
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