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Análisis estadístico nacional sobre patologías en edificación 

Introducción 

 Fuentes de información: 
 Los expedientes de siniestros de responsabilidad civil profesional de aparejadores 

y arquitectos técnicos de MUSAAT. 
 Los datos y documentación aportados por SERJUTECA correspondientes a 

dichos expedientes. 

 Intervención sobre expedientes que cumplen la condición de: 
  Reclamación judicial interpuesta entre los años 2008 y 2013. 
  Sentencia firme dictada con anterioridad a enero de 2014.  
 

 No se han contemplado los expedientes derivados de: 
 Los daños a colindantes. 
 Ni reclamaciones que no tuvieran su origen en patologías de la edificación. 
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Estadística general 
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 Se han estudiado 3.996 expedientes. 
 Por lo general, en cada expediente aparecían varias anomalías,  

siendo el total de 18.805 procesos patológicos. 

 Datos sobre expedientes y procesos patológicos en las estadísticas 
generales 
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Metodología 

 El estudio se basa en el concepto general de procesos patológicos que se 

constituye como la interrelación que caracteriza y ubica cada una de las 

patologías estudiadas mediante un cuadrinomio de descriptores básicos. 

 Estos cuatro descriptores se han definido como: 

 Zona: lugar de la edificación donde tiene su origen la patología, aunque los 
daños causados puedan manifestarse en otra zona del edificio.  

 Elemento: unidad constructiva donde se produce el fallo. 

 Patología: daño sintomático o lesión que indica un perjuicio o detrimento 
constructivo. 

 Causa: agente, activo o pasivo, que actúa como origen del proceso 
patológico y que desemboca en una o varias lesiones.  

 Metodología del estudio 
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Metodología 

 Proceso Patológico 

ELEMENTO 
  
 Inclinadas 
 Planas 
  
  
  
  
  

ZONA 
Aislamiento acústico  
e impacto 
Carpintería exterior 
Cerramientos y 
distribuciones 
Cimentación 
Cubiertas 
Acabados 
Exteriores 
Estructura 
Instalaciones 
Revestimientos 
interiores 
Solados 

PATOLOGÍA 

  
 Humedades y/o filtraciones 
 Humedades por condensación 
 Fisuras en petos de fábrica 
 […] 

CAUSA 
  

 Movimientos de dilatación 
 Elementos singulares (encuentros con p. 
verticales) 
 Carencia/deficiencia de juntas 
constructivas y/o de dilatación 
 […] 
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Resultados por patologías en el área geográfica 

 Zona origen de las patologías en España 
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ZONA Nº PATOLOGÍAS % 
CERRAMIENTOS/DISTRIBUCIONES 3791 20,16% 
CUBIERTAS 3160 16,80% 
INSTALACIONES 2737 14,55% 
CIMENTACIÓN 2044 10,87% 
ACABADOS 2039 10,84% 
SOLADOS 1095 5,82% 
EXTERIORES 1087 5,78% 
ESTRUCTURA 1061 5,64% 
CARPINTERÍA EXTERIOR 1007 5,35% 
REVESTIMIENTOS INTERIORES Y FALSOS TECHOS 561 2,98% 
AISLAMIENTO ACÚSTICO E IMPACTO 223 1,19% 
Total general 18805 100,00% 
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Análisis de las zonas mas afectadas 

 CUBIERTAS 
Elementos asociados a la zona: 
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CUBIERTA PLANAS 
75,92% 

CUBIERTA 
INCLINADAS 

24,08% 
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Análisis de las zonas mas afectadas 
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Patologías asociadas a cubierta plana e inclinada: 

Nº PATOLOGÍAS % sobre cubiertas 
planas 

% sobre total 
cubiertas 

CUBIERTAS PLANAS 
HUMEDADES Y/O FILTRACIONES 1428 59,52% 45,19% 
HUMEDADES Y/O FILTRACIONES PUNTUALES 458 19,09% 14,49% 
FISURAS EN PETOS DE FÁBRICA 251 10,46% 7,94% 

Nº PATOLOGÍAS % sobre cubiertas 
inclinadas 

% sobre total 
cubiertas 

CUBIERTAS INCLINADAS 
HUMEDADES Y/O FILTRACIONES 350 45,99% 11,08% 
HUMEDADES Y/O FILTRACIONES PUNTUALES 168 22,08% 5,32% 
HUMEDADES POR CONDENSACIÓN 88 11,56% 2,78% 
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Análisis de las zonas mas afectadas 
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Causas asociadas a cubierta plana e inclinada: 

Nº PATOLOGÍAS % sobre cubiertas 
planas 

% sobre total 
cubiertas 

CUBIERTAS PLANAS 

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE IMPERMEABILIZACIÓN 901 37,56% 28,51% 

ELEMENTOS SINGULARES(SUMIDEROS, REJILLAS) 341 14,21% 10,79% 

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE PENDIENTE 305 12,71% 9,65% 

Nº PATOLOGÍAS % sobre cubiertas 
inclinadas 

% sobre total 
cubiertas 

CUBIERTAS INCLINADAS 
AUSENCIA/DEFICIENCIA DE ELEMENTOS DE CUBRICIÓN 192 25,23% 6,08% 
AUSENCIA/DEFICIENCIA PUESTA EN OBRA DE ELEMENTOS 
SINGULARES 

148 19,45% 4,68% 

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE IMPERMEABILIZACIÓN 90 11,83% 2,85% 
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Estadística general 
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 Procesos patológicos mas significativos en España 
Zona Elemento Tipo de Patología Tipo de Causa Nº Procesos Patológicos % Procesos Patológicos sobre 

total general  

ACABADOS MÚLTIPLES 
ELEMENTOS 

DEFECTOS DE 
ACABADO 

FALTA DE ESMERO Y 
REMATE EN OBRA 2039 10,84% 

CUBIERTAS PLANAS HUMEDADES Y/O 
FILTRACIONES 

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE 
IMPERMEABILIZACIÓN 670 3,56% 

CIMENTACIÓN MUROS HUMEDADES Y/O 
FILTRACIONES 

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE 
IMPERMEABILIZACIÓN 661 3,52% 

ESTRUCTURA FORJADOS 
UNIDIRECCIONALES 

FISURAS DE ORIGEN 
ESTRUCTURAL 

DEFORMABILIDAD 
ESTRUCTURAL 436 2,32% 

CARPINTERÍA EXTERIOR VENTANAS HUMEDADES Y/O 
FILTRACIONES 

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE 
SELLADO 361 1,92% 

CIMENTACIÓN MUROS HUMEDADES Y/O 
FILTRACIONES 

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE 
JUNTAS ESTANCAS 270 1,44% 

CUBIERTAS PLANAS 
HUMEDADES Y/O 
FILTRACIONES 
PUNTUALES 

AUSENCIA/DEFICIENCIA DE 
IMPERMEABILIZACIÓN 226 1,20% 

INSTALACIONES SANEAMIENTO NO 
ENTERRADO 

HUMEDAD/FUGAS EN 
ELEMENTOS DE 
ACABADO 

JUNTAS/ ENCUENTROS MAL 
COLOCADOS Y/O 
DETERIORADOS 

207 1,10% 

CUBIERTAS PLANAS HUMEDADES Y/O 
FILTRACIONES 

ELEMENTOS 
SINGULARES(SUMIDEROS, 
REJILLAS) 

197 1,05% 

RESTO PROCESOS PATOLÓGICOS 13738 73,06% 

Total general 18805 100,00% 
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 Documento orientación técnica de cubiertas 
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